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Korrigering kostnader og finansiering, utvikling av bustadtomter Moghusfeltet.

Utval Utvalssak Mgtedato
Formannskap 20/17 26.06.2017
Kommunestyret

Endeleg vedtaksrett i saka har: Kommunestyret

Dokument i saka:

Bakgrunn for saka:

| kommunestyresak 93/16 av 15.12.2016, blei det vedteke & utvikle og bygge ut bustadtomtfeltet
Moghusfeltet i Sgrbygda.

Kalkyla som blei utarbeida, blei gjort pa innhenta opplysningar og erfaringstal, med bistand fra
Sweco Seljord. Dette var ei kalkyle for 5 bustadtomter.

| handsaminga i kommunestyret, blei det vedteke & auke utbygginga til 12 tomter. Dette for & fa
med seg dei mest attraktive tomtene i feltet. Pa dette tidspunktet var det ikkje utarbeid
detaljteikningar pa rertrasear.

| vedtaket i KS 93/16 star det at arbeidet med utbygginga skal startast varen 2017.

Pa grunn av tilpassing til marknad/ naeringsliv er ferdigstillingsdato for utbygginga sett til
31.05.2018. Alle kostnadar er utan mva.

| utarbeidinga av tilbodsgrunnlag, teikna Sweco Seljord detaljteikningar pa rertrasear. Dette
med tanke pa rett fall i rera og fa ein best mogleg trase.

| arbeidet til Sweco med tilbodsteikningar, sa farte ein rasjonell trase til at ein lgyste ut for 19
tomter. Ved innkomne tilbod pa anleggsarbeidet, blei totalkostnaden da hagare enn kalkyla.

Vurdering:

Sparsmalet/saka er vurdert ut fra falgjande mal i skonomiplanen for 2017 - 2020/mala i
budsjettet for 2017: - Gjennom handlekraft, fleksibilitet oog utradisjonelle laysingar, skal
Fyresdal vere ein framifra stad a bu og virke.

Det er gjennomfart ein tilbodsrunde, med innkomne tilbod. Med bakgrunn i at starstedelen av
arbeidet er med forsyning av vatn og straum, valte ein & bruke Forsyningsforskrifta som
gjeldane retningsliner i tilbodsprosessen. Da kan ein gjere innkjgp inntil 44 MNOK fgr ein ma
kunngjere arbeidet i den offentlege tilbodsbasen Doffin.

Det blei valt ut 3 stk entreprengrar som ein meinte var kvalifisera til & gje tilbod og utfgre
arbeidet. 2 stk lokale og 1 ekstern.

Totalkalkyle av 15.12.2016 er kr. 2.780.000,- inkl ei tomt til kr. 50.000,-



Utbyggingskalkyle blir da kr. 2.730.000,-.
Kr. 2.730.000,-/12 farer til ein tomtekostnad pa kr. 227.500,-

| kalkyla er anleggsarbeidet sett til kr. 1.316.501,-

Det lagaste innkomne tilbodet er pa kr. 2.096.520,-. Ein differanse pa kr. 780.019,- for 7 tomter
meir enn opprinneleg kalkyle.

Da blir utbyggingskalkyla kr. 2.730.000,- + kr 780.019,- = kr. 3.510.019,-

Kr. 3.510.019,-/ 19 farer til ein tomtekostnad pa kr. 184.738,-

Da dette er kr. 780.019,- over kalkyle, har ein sett pa alternativ for a fa ned totalkostnaden.
Ved a ikkje utfagre arbeidet og klargjere for feerre tomter, vil dette redusere kostnaden noko.
Ved & ikkje utfgre trase 4 og 5 med VA/OV grgfter vil dette redusere kostnaden med kr.
240.000,-. Da utelet ein dei minst attraktive 2 tomtene heilt nedst i feltet, samt 3 tomter langs
eksisterande Lauvraksvegen.

| kalkyla fra 15.12.2016 og innhenta tilbod, er det teke med kostnadar for a oppgradere
Lauvraksvegen. Om ein vel a ikkje tilrettelegge for desse tomtene, treng ein heller ikkje
oppgradere denne vegen. Det er ogsa eit punkt i reguleringsplanen som sei at om det blir bygd
6 bustadar sa skal Lauvraksvegen stengast.

Ved a ikkje oppgradere Lauvraksvegen pa strekkninga Gamleveg og opp til pakopling ny veg,
ca 140 m, vil ein redusere kostnaden med kr. 32.000,-. Ein tilfredstiller pa denne maten ogsa
punktet i reguleringsplanen om stenging, ved a tilrettelegge for at trafikken skal vere pa den nye
vegen i bustadfeltet.

Etter forhandlingar med entreprengrar, er det kome innsparingstiltak pa noko endra utfgring av
vassledning @180, pa den totale lengda med denne type leidning. Tiltaket vil ha ein
kostnadsreduksjon pa kr. 56.000,-. Innsparingstiltaket er akseptabelt for utfgringa.

Om ein vel desse tiltaka, vil ein redusere kostnaden med:

Ikkje utfare trase 4 og 5 kr. 240.000,-
Ikkje oppgradere del av Lauvraksvegen kr. 32.000,-
Endring utfgring VL PE @180 kr. 56.000,-
Samla kostnadsreduksjon kr. 328.000,-

Da blir utbyggingskalkyla kr. 3.510.019,- - kr. 328.000,- = kr. 3.182.019,-
Kr. 3.182.019,-/ 14 farer til ein tomtekostnad pa kr. 227.287 -

Sjelv med denne kostnadsreduksjonen, vil utbyggingskostnaden vere kr. 452.019,- meir enn
kalkyle vedteken i KS 93/16. Den totale kostnaden vil da vere, etter det som er kjent:

Utbyggingskostnad kr. 3.182.019,- + tomtekjap kr. 50.000,- = prosjektkostnad kr. 3.232.019,-

A redusere antalet tomter til 12 som i vedtak KS 93/16, ser ein liten hensikt med. D4 gjer ein
mykje arbeid som er naudsynt for dei attraktive tomtene, og har ikkje noko seerleg nytte av det i
framtida. Dette vil medfare mykje ekstra/ dobbelt arbeid med tilhgyrande ekstra kostnader for a
loyse ut fleire tomter seinare.

Med tanke pa utbyggingsfarten i Fyresdal, sa vil ein nok ha tomter for sal i lang tid, om ein vel
alternativet med 14 tomter.

Konklusjon:

Ein ser at til fleir tomter ein klargjer i utbygginga n3, til mindre er kostnaden pr tomt.

Men om ein ser pa utbyggingsfart i Fyresdal og kva for ekstra kostnader som kjem til, "kost-
nytteverdi”, vil alternativet med 14 tomter vere det beste. Dette har ein tomtepris som er rett



under kalkylepris pr tomt og lagast kostnad pa lengre tid, sjglv om totalkostnaden er hagare.
Total prosjektkostnad inkl tomtekjgp blir da kr. 3.232.019,-

Innstilling fra rddmannen:

For & gjennomfgre utbygginga i bustadfeltet Moghusfeltet, med klargjering for 14 tomter, blir det
vedteke tilleggsfinansiering med kr. 452.000,- som lanefinansierast. Prosjektkostnad blir da kr.
3.232.019,-. R&dmannen far fullmakt til gjennomfere prosjektet innanfor dei skonomiske
rammene. Elles faresetnadar som i vedtak i KS 93/16.

Ketil O. Kiland

rddmann John Kjell Lien

prosjektleiar/byggeleiar
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